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商品房分销合作协议
甲方：                                        
住所地：                                     
法定代表人：
[bookmark: _GoBack]负责人：                 电话：              
乙方：                                        
法定代表人：
住所地：                                     
负责人：                 电话：              
鉴于：甲方有一批房源需要销售，乙方有能力为甲方输送销售团队，整合销售资源，根据《中华人民共和国民法典》等法律法规的规定，甲乙双方经友好协商，本着平等自愿、诚实信用、互惠互利原则，就合作分销商品房相关事宜签订本协议，约定如下，以资信守。
一、合作项目
甲方位于                           的       套商品房。
二、合作方式
合作方式分为以下两种：
2.1乙方以自有人员作为销售团队，推广销售甲方房源。
2.2乙方联络各房产销售中介作为销售团队，推广销售甲方房源。
三、合作期限
自本协议签订之日至双方合作之房源全部售罄。
四、合作费用及支付方式
4.1合作费用分为三部分，一是乙方应得佣金，二是乙方联络的房产销售中介应得佣金，三是乙方为各房产中介提供的销售奖金.
4.2乙方应得佣金：乙方自有销售团队或乙方联络的房产销售中介每成功售出一套房，甲方给予乙方      元佣金。甲方与客户签订商品房购房协议视为销售成功，无论客户全款购房抑或按揭，都不影响乙方取得佣金。甲方应在与客户签约后3日内，将佣金支付至乙方指定账户。账号：                                。
4.3房产销售中介应得佣金：房产中介工作人员每成功售出一套房，甲方给予中介      元佣金。中介提供的客户与甲方签约后，中介报告给乙方，乙方将中介名称及中介账号提供给甲方，甲方收到乙方通知后3日内直接将佣金付至中介账户。
4.4乙方提供的销售奖励：该奖励金额实际由甲方提供，乙方汇总中介销售业绩报告给甲方，甲方收到乙方通知后3日内，按照每套房   元的奖励直接支付至乙方指定账户，乙方再根据中介销售业绩一一颁发。销售奖励金额单独计算，不包含在乙方佣金及中介佣金内。
五、合作范围
乙方为甲方该批合作房源的独家分销商，甲方不得再另行委托第三方销售。合作期间，如甲方擅自委托第三方销售双方合作之房源，则应当以第三方销售数量为基数，按本协议第四条乙方应得佣金的数额支付给乙方违约金。
六、房源销售价格体系及优惠政策
6.1甲方决定房源销售价格体系及优惠政策，并通知给乙方，乙方按照甲方的决定价及政策对外宣传推广，不得虚假宣传，不得抬高或降低销售价格，不得更改优惠政策，否则须承担由此给甲方或第三人造成的全部损失。
6.2如甲方上调或降低销售价格，应当提前7日通知乙方，因甲方迟延通知，导致乙方团队或乙方联络的中介销售未及时调整，仍然按原价格销售的，不视为乙方违约。
七、客户退换房
签约后，若出现乙方或中介推荐的客户退换房的情况，非因乙方销售人员或中介原因导致的退换房，乙方不退佣金，甲方不得克扣乙方佣金。
八、宣传推广
8.1乙方及中介销售甲方房源应当以甲方的指导为宣传基础，制作宣传单页、展架、海报、条幅的费用由宣传方自行承担。
8.2如甲方指定乙方或中介必须参加大型展销会，则参会人员的差旅费、食宿费由甲方承担，实报实销。
九、甲方的责任
9.1按时向乙方提供房源销售有关的资料，制定价格及优惠政策并确保其稳定性；
9.2与客户签订商品房买卖协议，并如实履行协议约定，自行解决与客户之间的纠纷
9.3遵守本协议约定的权利义务条款。
9.4乙方销售人员或中介带客户至甲方楼盘，甲方应当提供谈判便利，但不得以各种优惠故意截留客户，否则该客户签约视为乙方销售业绩。
十、乙方的责任
10.1利用多种形式开展多渠道销售推广活动；
10.2不得对购房者作出任何超越甲方授权的承诺；
10.3推荐的客户与甲方签约后，如与甲方发生购房纠纷的，与乙方无关，乙方不承担任何责任。
10.4乙方不得与任意第三人串通，损害甲方的利益。
10.5乙方须积极销售商品房，并定期（每周/月）向甲方汇报销售情况，面对甲方的询问不得隐瞒或不配合。
十一、对中介的约定
乙方仅为房产中介的联络方，不对中介的品质信用作担保，如房产中介利用客户故意套取佣金及奖金后，客户退房，则乙方协助甲方向涉事房产中介追偿，但乙方不对甲方承担连带赔偿责任。
十二、保密协议
甲、乙双方保证对在讨论、签订、执行本协议过程中所获悉的属于对方且无法自公开渠道获得的文件及资料（包括商业秘密、公司计划、运营活动、财务信息、技术信息、经营信息、销售信息、客户信息及其他商业秘密）等均应予以保密。未经该资料和文件的原提供方书面同意，任一方不得向任何第三方泄露、出售、公开或转卖该商业秘密的全部或部分内容。但法律、法规另有规定或另有约定的除外。
十三、违约责任
13.1甲方应当按协议约定支付本协议项下指定的款项，逾期一日，以应付款为基数，按日万分之四支付逾期利息，逾期30日以上，乙方有权单方解除协议，且要求甲方按合作房源总数应得佣金总额的30%赔偿违约金。
13.2本协议履行过程中，如乙方违反协议约定或怠于履行相关责任或义务，属于违约，乙方应向甲方支付本协议合作房源总数应得佣金总额   %的违约金，如由此给甲方或第三方造成损失的(包括但不限于律师费、诉讼费、保全费、公告费、鉴定费、误工费、交通食宿费),乙方应承担相应的赔偿责任，且甲方保留追究其法律责任的权利。

十四、协议解除
14.1房源售罄，本协议自动解除；
14.2合作期内，双方协商一致同意解除。
14.3合作期内发生不可抗力事件，导致合作目的无法实现，本协议解除。不可抗力包括但不限于地震、火灾、水灾、瘟疫、战争、政府政策调整等双方无法预知且不可控制的外力事件。
十五、争议解决
本协议书生效后，在履行中发生争议，双方应当协商解决，协商不成时，任何一方可向甲方所在地人民法院提起诉讼。
十六、通知条款 
16.1双方各指定以下人员负责联系本协议相关事项：
甲方负责人：           乙方负责人： 
电话：                   电话： 
地址：                   地址： 
邮箱：                   邮箱： 
微信号：                微信号：
16.3通知送达后，视为对方已知晓内容：
（1）以专人递送，交付时送达；
（2）以传真、电子邮件、短信等途径发送的，视为当日送达；
（3）以快递、物流递送的，已收货单签收日期为送达日。
16.3任何一方可在任何时候按照上述规定，通过向对方提前      日发出书面更改通知以变更联系地址及方式，更改通知于送达后次日生效。未按照上述方式发出书面通知的，视为未变更联系地址及方式。
十七、生效条款
17.1本协议自双方法定代表人签字并加盖公章后即生效（如为非法定代表人签字，须出具由法定代表人亲笔签名的授权委托书）。
17.2本协议正本一式两份，甲乙双方各执一份，具有同等法律效力。
17.3未尽事宜双方可签订补充协议，补充协议与本协议书具有同等法律效力。
17.4本协议附件与本协议具有同等法律效力。


甲方（盖章）：                   乙方（盖章）：
法定代表人：                         法定代表人：
授权代表人（签字）：                  授权代表人（签字）：
签订日期：   年  月  日             签订日期：     年  月  日


 5 / 5

