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        先生/女士：
        律师事务所系根据中国法律登记注册的中国律师事务所，本律师函署名律师具有完全的合法执业资格。本律师依法取得        （以下称“委托人”或“我方”）的授权，就贵方在履行与委托人于    年    月    日签订的《房屋租赁合同》（下称“租赁合同”）中存在违约事宜，郑重致函如下：
有关事实：
1.委托人和贵方    年    月    日就委托人所有坐落在        市        区        路        号        室房屋签订了租赁合同，该租赁合同对房屋状况、租期、租金、租金支付方式、保证金、合同解除、违约责任等事宜进行了明确的约定。    年    月上旬，        社区工作人员向委托人反映，贵方存在“群租”及对承租房进行改装情形。    年    月    日，经委托人核实，出租房入住四户，且对客厅进行分隔搭建后出租。
2.另经委托人核算，贵方租金交至    年    月    日。后因贵方存在“群租”及对承租房进行改装情形，故委托人予以拒收下期租金。
相关材料：《房屋租赁合同》、《        市房地产权证》、租赁房屋现状照片及租金清单等材料。
有关法律意见：
基于上述事实，本律师认为：
贵方与委托人签订的《房屋租赁合同》系双方真实意思表示的民事行为，且不违反国家强制性法律、法规的规定，应当认定该合同合法、有效。双方均应按照合同约定遵守履行，其双方权利均受法律保护，双方义务亦受法律制约。现因贵方未经委托人同意将承租房分租多人及对承租房的客厅进行分隔搭建之情形，业已违反《房屋租赁合同》第九条第二款、第四款的约定，应当承担违约责任。
为维护委托人的合法权益，根据《中华人民共和国民法典》第五百六十二条、五百六十五条、七百三十二条之规定，及依据《房屋租赁合同》第九条、第十一条之约定，并经委托人同意，我们提出如下要求：
1.在贵方收悉本律师函之日，委托人即与贵方解除《房屋租赁合同》。
2.贵方尚欠委托人    年    月    日至同年    月    日期间租金    元。另贵方在租赁期间的物业费、水电等相关费用应予以结清，并在双方结算时向委托人出示相关缴费凭证。
3.贵方应向委托人支付违约金，根据租赁合同第十一条第一款约定，违约金为    元，故委托人扣除贵方保证金。
4.考虑到贵方实际交换房屋情况，委托人给予贵方合理腾房宽限期，宽限期截止    年    月    日。贵方在腾房宽限期内使用房屋的费用按租赁合同约定的租金标准支付，且拆除自行搭建的客厅隔板；另贵方应提前三日告知委托人交房日期，以便委托人积极协助双方的交房手续。
若贵方超过腾房宽限期仍未腾房的，亦或未按我方要求履行相应义务的；则本律师将通过法律手段追究贵方的法律责任，以维护委托人的合法权益。届时一切后果以及与此相关的一切费用都一并由贵方承担。
特此函告。
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